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ВЕСТНИК ВЕСТНИК 
Газета Думы Ипатовского городского округа Ставропольского края и администрации Ипатовского городского

округа Ставропольского края

№ 75 (227)        
27 ноября
2019 года

Р Е Ш Е Н И Е

Думы Ипатовского городского округа Ставропольского края

26 ноября 2019 года г.Ипатово № 112

Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края

В соответствии со статьями 23-24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября
2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Ипатовского го-
родского округа Ставропольского края, с учетом протоколов публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки
Ипатовского городского округа Ставропольского края и заключения о результатах публичных слушаний по проекту Правил землеполь-
зования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края от 31 октября 2019 года №1, 

Дума Ипатовского городского округа Ставропольского края

РЕШИЛА:

1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края.
2. Признать утратившими силу следующие решения Советов депутатов муниципальных образований Ипатовского района

Ставропольского края:
2.1. решение Совета депутатов муниципального образования села Бурукшун Ипатовского района Ставропольского края от 10

октября 2011 года № 69 «Об утверждении проекта корректировки правил землепользования и застройки села Бурукшун Ипатовского
района Ставропольского края»;

2.2. решение Совета депутатов муниципального образования Первомайского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 26 марта 2012 года № 13 «Об утверждении Правил землепользования и застройки села Первомайского Ипатовского района
Ставропольского края»;

2.3. решение Совета депутатов муниципального образования города Ипатово Ипатовского района Ставропольского края проект
решения года от 28 июня 2012 года № 37 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования города
Ипатово Ипатовского района Ставропольского края»;

2.4. решение Совета депутатов муниципального образования Тахтинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края
от 13 июня 2012 года № 34 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Тахтинского сельсовета
Ипатовского района Ставропольского края»;

2.5. решение Совета депутатов муниципального образования Добровольно-Васильевского сельсовета Ипатовского района
Ставропольского края от 26 июня 2012 года № 24«Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования
Добровольно-Васильевского сельсовета в части села Добровольного Ипатовского района Ставропольского края»

2.6. решение Совета депутатов муниципального образования Лиманского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края
от 08 августа 2012 года № 28 «Об утверждении: генерального плана муниципального образования Лиманского сельсовета Ипатовского
района Ставропольского края; правил землепользования и застройки муниципального образования Лиманского сельсовета Ипатовского
района Ставропольского края; правил землепользования и застройки села Лиман Ипатовского района Ставропольского края»;

2.7. решение Совета депутатов муниципального образования Золотаревского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 16 октября 2012 года № 39 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального
образования Золотаревского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.8. решение Совета депутатов муниципального образования Красочного сельсовета Ипатовского района Ставропольского края
от 26 октября 2012 года № 52 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Красочного
сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»; 

2.9. решение Совета депутатов муниципального образования Советскорунного сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 01 ноября 2012 года № 49 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования Советскорунного
сельсовета Ипатовского района Ставропольского края и правил землепользования и застройки поселка Советское Руно Ипатовского
района Ставропольского края»;

2.10. решение Совета депутатов муниципального образования Большевистского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 21 ноября 2012 года № 38 «Об утверждении  правил землепользования и застройки муниципального образования Большевистского
сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;
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2.11. решение Совета депутатов муниципального образования села Большая Джалга Ипатовского района Ставропольского края
от 30 ноября 2012 года № 39 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования села Большая Джалга
Ипатовского района Ставропольского края»;

2.12. решение Совета депутатов муниципального образования Октябрьского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 12 декабря 2012 года № 60 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Октябрьского
сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.13. решение Совета депутатов муниципального образования Кевсалинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 21 декабря 2012 года № 41 «Об утверждении проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования
Кевсалинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.14. решение Совета депутатов муниципального образования Тахтинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 02 марта 2016 года № 6 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Тахтинского
сельсовета Ипатовского района Ставропольского края в новой редакции»;

2.15. решение Совета депутатов муниципального образования Добровольно-Васильевского сельсовета Ипатовского района
Ставропольского края от 29 апреля 2016 года № 20 «О внесении изменений в  Правила землепользования и застройки муниципального
образования Добровольно-Васильевского сельсовета в части села Добровольного Ипатовского района Ставропольского края»;

2.16. решение Совета депутатов муниципального образования Мало-Барханчакского сельсовета Ипатовского района
Ставропольского края от 08 августа 2016 года № 30 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования
Мало-Барханчакского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края;

2.17. решение Совета депутатов муниципального образования города Ипатово Ипатовского района Ставропольского края от 27
октября 2016 года № 13 «Об изменении зоны П-1 (производственная зона) на зону Ж-2 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами)
в кадастровом квартале 26:02:104219 и  внесении изменений в Правила землепользования и застройки  муниципального образования
города Ипатово Ипатовского района Ставропольского края, утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования
г.Ипатово Ипатовского района Ставропольского края № 37 от 28 июня 2012 года»;

2.18. решение Совета депутатов муниципального образования Золотаревского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 28 декабря 2016 года № 28 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования
Золотаревского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.19. решение Совета депутатов муниципального образования Советскорунного сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 18 января 2017 года № 2 «Об утверждении изменений в  Правила землепользования и застройки муниципального образования
Советскорунного сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.20. решение Совета депутатов муниципального образования Большевистского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 20 января 2017 года № 01 «Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования
Большевистского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.21. решение Совета депутатов муниципального образования Винодельненского сельсовета Ипатовского района
Ставропольского края от 25 января 2017 года № 1 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования
Винодельненского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края в новой редакции»;

2.22. решение Совета депутатов муниципального образования Леснодачненского сельсовета Ипатовского района
Ставропольского края от 27 января 2017 года № 1 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования
Леснодачненского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края в новой редакции»;

2.23. решение Совета депутатов муниципального образования Лиманского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края
от 30 января 2017 года № 3 «Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования
Лиманского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.24. решение Совета депутатов муниципального образования Тахтинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 10 февраля 2017 года № 4 «О несении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования
Тахтинского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края»;

2.25. решение Совета депутатов муниципального образования села Бурукшун Ипатовского района Ставропольского края от 13
февраля 2017 года № 7 «Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования села
Бурукшун Ипатовского района Ставропольского края»; 

2.26. решение Совета депутатов муниципального образования Октябрьского сельсовета Ипатовского района Ставропольского
края от 16 февраля 2017 г. № 6 «Об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования
Октябрьского сельсовета Ипатовского района Ставропольского края».

3. Опубликовать настоящее решение в муниципальной газете «Ипатовский информационный вестник».
4. Разместить настоящее решение в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности

и на официальном сайте администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края в информационно-телекоммуникационной
сети «Интернет» в течение десяти дней со дня принятия.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитет Думы Ипатовского городского округа Ставропольского
края по местному самоуправлению, контролю за деятельностью органов и должностных лиц местного самоуправления, по защите прав
граждан, охране общественного порядка и безопасности, казачеству и общественным объединениям.

6. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования.

Председатель Думы
Ипатовского городского округа Ставропольского края И.В. Литвинов

Глава
Ипатовского городского округа Ставропольского края С.Б. Савченко
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                                                                                                                                                                                          Утверждены
                                                                                                                                                                                   решением Думы
                                                                                                                                                          Ипатовского городского округа
                                                                                                                                                                          Ставропольского края
                                                                                                                                                                  от 26 ноября 2019 г. № 112
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Приложение 1 204

РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА

Глава 1. Положение о регулировании правил землепользования и застройки органами местного самоуправления Ипа-
товского городского округа

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
1. Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии, рек, ручьев, каналов, водохранилищ и на которых устанав-

ливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, за-
иления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других
объектов животного и растительного мира;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проектов межевания территории или
в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, указывающий
границы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допусти-
мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; содер-
жащий информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие
градостроительного регламента), информацию о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства,
объектах культурного наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям ин-
женерно-технического обеспечения (далее - технические условия), отражающий границы зоны планируемого размещения объектов ка-
питального строительства для государственных или муниципальных нужд;

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориаль-
ных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разре-
шенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется
в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к тер-
риториям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории,
расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транс-
портной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных
объектов для населения; 

документация по планировке территории – проекты планировки территории, проекты межевания территории, градострои-
тельные планы земельных участков;

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов куль-
турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные
зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого
и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соот-
ветствии с законодательством Российской Федерации;

жилые дома блокированной застройки – жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков,
количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие
стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию
общего пользования;

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восста-
новление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих
строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического
обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных кон-
струкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не
влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при
котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению
или отмене в документации по планировке территории;

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, авто-
мобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

линии градостроительного регулирования – красные линии границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные
отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов
вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зда-
ний, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон
ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

минимальные (максимальные) площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей (наибольшей) площади
и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительными регламентами применительно к конкретной зоне в соот-
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ветствии с действующим законодательством;
многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на

земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;
недвижимое имущество (недвижимость), права на которые подлежат государственной регистрации в соответствии с феде-

ральным законодательством – земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без
несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, леса и многолетние
насаждения, предприятия как имущественные комплексы;

объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более
чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных
для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на
самостоятельные объекты недвижимости. Понятия “объект индивидуального жилищного строительства”, “жилой дом” и “индивидуаль-
ный жилой дом” применяются в Градостроительном кодексе Российской Федерации, других федеральных законах и иных нормативных
правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными
правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства
Градостроительным кодексом Российской Федерации, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам,
если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее -
объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного
участка (замощение, покрытие и другие);

общественные обсуждения или публичные слушания – форма реализации прав населения на участие в процессе принятия
решений органами местного самоуправления посредством проведения собраний для публичного обсуждения вопросов местного значе-
ния;

озелененная территория - территория, занятая лесами, лесопарками, парками, скверами, бульварами, используемая для отдыха
населения и выполняющая рекреационные, санитарно-гигиенические и эстетические функции;

планировка территории – одна из разновидностей градостроительной деятельности по упорядочению и созданию условий
для развития территории, осуществляемая путем подготовки и реализации решений документации по планировке территории, содержащей
характеристики и параметры ее планируемого развития, а также фиксированные границы регулирования землепользования и застройки,
в том числе, в виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов, границ зон действия
публичных сервитутов;

прибрежная защитная полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, являющаяся частью
водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

проект планировки – разрабатывается для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров плани-
руемого развития элементов планировочной структуры;

проект межевания – документ, разрабатываемый применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, рас-
положенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий, в целях установления
границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

проектная документация – документация, подготавливаемая применительно к объектам капитального строительства и их ча-
стям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведение ка-
питального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и иные характеристики
надежности и безопасности таких объектов. Проектная документация содержит материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и опре-
деляет архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, используется для получения
разрешения на строительство и в производстве строительных работ после ее согласования в установленном порядке;

процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая мак-
симальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята
зданиями, строениями и сооружениями;

публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным
правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом
органа местного самоуправления с учетом результатов общественных обсуждений или публичных слушаний по обсуждению документа-
ции по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или
местного населения, без изъятия земельных участков;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соот-
ветствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законо-
дательством, а также публичными сервитутами;

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объ-
екта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, рас-
ширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта
капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие
показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за
собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности,
грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены
градостроительные регламенты;

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе
площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

этажность здания – число надземных этажей, включающее все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный,
а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. подполье
под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 м в число надземных этажей не вклю-
чается. при различном числе этажей в разных частях здания этажность определяется отдельно для каждой части здания.

Статья 2. Назначение Правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края (далее – Правила, Ипатовский
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городской округ соответственно) – документ территориального зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами, регламентирующими вопросы земле-
пользования и застройки земель на территории городского округа. 

Правила учитывают основные направления социально-экономического и градостроительного развития, охраны культурного на-
следия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления Ипа-
товского городского округа Ставропольского края (далее – органы местного самоуправления), физическими и юридическими лицами,
должностными лицами, осуществляющими, регулирующими или контролирующими градостроительную деятельность на территории
Ипатовского городского округа.

2. Назначение Правил
Правила устанавливают (отображают) территориальные зоны на территории населенных пунктов: село Большая Джалга, поселок

Большевик, хутор Бондаревский, село Бурукшун, хутор Вавилон, хутор Васильев, поселок Верхнетахтинский, аул Верхний Барханчак,
хутор Верхний Кундуль, хутор Веселый (добровольно-Васильевский сельсовет), хутор Веселый (Лиманский сельсовет), поселок Вино-
дельненский, хутор Водный, хутор Восточный, поселок Горлинка, поселок Двуречный, село Добровольное, поселок Донцово, поселок
Дружный, поселок Залесный, село Золотаревка, город Ипатово, поселок Калаусский, село Кевсала, хутор Кочержинский, село Красная
Поляна, хутор Красный Кундуль, поселок Красочный, село Крестьянское, село Лесная Дача, село Лиман, поселок Малоипатовский, по-
селок Малые Родники, аул Малый Барханчак, хутор Мелиорация, аул Нижний Барханчак, село Новоандреевское, поселок Новокрасочный,
село Октябрьское, село Первомайское, поселок Правокугультинский, село Родники, поселок Советское Руно, село Софиевка, поселок
Софиевский городок, хутор Средний Кундуль, село Тахта, аул Юсуп-Кулакский, и определяют градостроительный регламент в отношении
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальных зон.

3. Задачи Правил:
создание условий для устойчивого развития территории Ипатовского городского округа, сохранения окружающей среды и объ-

ектов культурно-исторического наследия;
создание условий для планировки территории Ипатовского городского округа;
обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и

объектов капитального строительства;
создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее эффективных

видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
4. Структура Правил
Правила землепользования и застройки включают в себя:
общие положения;
карты градостроительного зонирования;
градостроительные регламенты.

Статья 3. Порядок подготовки Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа (изменений в Пра-
вила)

1. Подготовка Правил осуществляется администрацией Ипатовского городского округа по решению Главы Ипатовского город-
ского округа в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. В случае внесения изменений в Правила администрация Ипатовского городского округа руководствуется положениями статьи
33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. В целях подготовки проекта Правил Главой Ипатовского городского округа создается комиссия по подготовке проекта правил
землепользования и застройки Ипатовского городского округа (далее - проект Правил).

4. По проекту Правил (проекту о внесении изменений в Правила) проводятся общественные обсуждения или публичные слу-
шания.

5. По результатам общественных обсуждений или публичных слушаний Глава Ипатовского городского округа принимает реше-
ние о направлении проекта Правил (проекта решения о внесении изменений в Правила) с обязательными приложениями, предусмотрен-
ными Градостроительным кодексом Российской Федерации, для утверждения в Думу Ипатовского городского округа или на доработку в
администрацию Ипатовского городского округа.

Статья 4. Порядок утверждения Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа (изменений в
Правила)

1. Правила (изменения в Правила) утверждаются Думой Ипатовского городского округа. Обязательными приложениями к про-
екту Правил (проекту решения о внесении изменений в Правила) являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний
по указанному проекту и заключение о результатах таких общественных обсуждений или публичных слушаний.

2. Дума Ипатовского городского округа по результатам рассмотрения проекта Правил (проекта решения о внесении изменений
в Правила) и обязательных приложений к нему может:

утвердить Правила (изменения в Правила);
направить проект Правил (проект решения о внесении изменений в Правила) Главе администрации Ипатовского городского

округа на доработку.
3. Правила (изменения в Правила) подлежат официальному опубликованию (обнародованию) в средствах массовой информации

и размещаются на официальном сайте Ипатовского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети “Интернет” (далее
- сеть “Интернет”).

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные правовые акты Ипатовского городского округа по вопросам

землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 
Разрешения на строительство, реконструкцию, объектов капитального строительства, выданные физическим и юридическим

лицам, до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными. 
Положения настоящих Правил не затрагивают земельные участки или объекты капитального строительства, которые существо-

вали до вступления в силу настоящих Правил и виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные)
размеры и предельные параметры которых не соответствуют установленному настоящими Правилами градостроительному регламенту. 

Данные объекты могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом,
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за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства может осуществляться только путем
приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным па-
раметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и
объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, не соответ-
ствующих градостроительному регламенту, может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного исполь-
зования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом, в
соответствии с классификатором.

Несоответствующий вид использования земельного участка или объекта капитального строительства не может быть заменен
на иной несоответствующий градостроительному регламенту вид использования.

Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
Все текстовые и графические материалы Правил являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим

материалам Правил не ограничен.
Правила подлежат официальному опубликованию (обнародованию).
Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действую-

щим законодательством Российской Федерации, Ставропольского края и муниципальными правовыми актами Ипатовского городского
округа.

Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся с целью инфор-
мирования общественности и обеспечения права участия граждан при принятии решений, а также их права контролировать принятие
органами местного самоуправления решений по землепользованию и застройке.

Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с учетом положений статей 28 и 31 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и с учетом нормативно-правовых актов Думы Ипатовского городского округа и устава Ипатовского городского
округа.

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке Ипатовского городского округа
1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройке (далее - Комиссия) создается в целях подготовки Пра-

вил землепользования и застройки в соответствии с Градостроительным, Земельным кодексами Российской Федерации. 
2. Председатель, секретарь, персональный и количественный состав Комиссии утверждается постановлением Главы Ипатовского

городского округа. 
3. В состав Комиссии включаются представители: 
- Представительного органа Ипатовского городского округа; 
- Администрации Ипатовского городского округа (муниципальные служащие, осуществляющие функции в сферах градострои-

тельства, землеустройства, имущественных отношений, охраны окружающей среды).
4. Основными задачами Комиссии являются: 
- подготовка проекта Правил землепользования и застройки; 
- рассмотрение предложений юридических и физических лиц по проекту Правил; 
- организация и рассмотрение результатов общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил; 
- рассмотрение предложений о внесении изменений в утвержденные Правила; 
- рассмотрение предложений о предоставлении условно разрешенного вида использования земельных участков или объектов

капитального строительства. 
5. Комиссия вправе: 
- привлекать к своей работе специалистов организаций и учреждений, осуществляющих свою деятельность на территории го-

родского округа; 
- запрашивать и получать сведения, справки от всех расположенных на территории поселения предприятий, организаций и уч-

реждений по вопросам, касающимся компетенции Комиссии.
Статья 8. Порядок применения Правил землепользования и застройки
1. Применение и утверждение проекта Правил землепользования и застройки ведется в соответствии с положениями Градо-

строительного кодекса Российской Федерации и нормативных правовых актов органов местного самоуправления Ипатовского городского
округа. 

2. Подготовку проекта Правил ведет Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки с проведением про-
цедур общественных обсуждений или публичных слушаний, проводимых в соответствии с положением об общественных обсуждениях
или публичных слушаниях, утвержденных решением Думы Ипатовского городского округа. 

3. Настоящие Правила утверждаются Думой Ипатовского городского округа. Обязательными приложениями к проекту Правил
землепользования и застройки являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту и за-
ключение о результатах таких общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4. Дума Ипатовского городского округа по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему, может
утвердить Правила или направить проект Правил Главе Ипатовского городского округа на доработку в соответствии с результатами об-
щественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту. 

5. Правила землепользования и застройки подлежат официальному опубликованию в порядке, установленном для официального
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на сайте в сети “Интернет».

Глава 2. Положение об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального
строительства физическими и юридическими лицами

Статья 9. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основ-
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ным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и

объектов капитального строительства.
Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является

обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой

вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований тех-
нических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов
местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий,
выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строи-
тельства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 10. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений,

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земель-

ного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунк-
тами 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры,
их сочетания.

2.1. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе
градостроительного регламента, установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории исто-
рического поселения федерального или регионального значения, должны включать в себя требования к архитектурным решениям объектов
капитального строительства. Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства могут включать в себя тре-
бования к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным материалам, определяющим внеш-
ний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным
характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт застройки ис-
торического поселения.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) раз-
мерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-
вания земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования),
направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на об-
щественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может
оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием пра-
вообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных об-
суждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования пра-
вообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное
разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы
с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся
частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения на-
правляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на
условно разрешенный вид использования.
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7. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образо-
вания об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний опреде-
ляется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального
образования и не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предо-
ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого
решения и направляет их главе местной администрации.

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава местной администрации в течение трех дней со дня
поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об
отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального
образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети “Интернет”.

10. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное
в предоставлении такого разрешения.

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен
в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после про-
ведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

11.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнитель-
ного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных
в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно раз-
решенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой по-
стройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному
лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного
кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков са-
мовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о
сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 12. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минималь-
ных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для
застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных па-
раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей,
предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в гра-
ницах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях,
проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39
Градостроительного кодекса Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предостав-
лении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предо-
ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций
принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного
органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в
части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного
участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за ис-
ключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган
государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в
части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уве-
домление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе
в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требова-
ниями.
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7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предостав-
лении такого разрешения.

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимо-
сти, установленным на приаэродромной территории.

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 13. Общие требования к документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки тер-

ритории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки
территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами
поселений, городских округов функциональных зон.

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования
территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются
в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;
2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавли-

ваются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
Статья 14. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инже-

нерных изысканий в случаях, предусмотренных в соответствии с частью 2 настоящей статьи.
2. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения,

а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения

градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государст-
венном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды,
ее загрязнении, а также форма и порядок их представления устанавливаются Правительством Российской Федерации.

4. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории выполняются в целях получения:
1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой осуществляется подготовка такой документации, и фак-

торах техногенного воздействия на окружающую среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и безопасного ис-
пользования указанной территории;

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства,
уточнения их предельных параметров, установления границ земельных участков;

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по организации поверхностного стока вод, частичному
или полному осушению территории и других подобных мероприятий (далее - инженерная подготовка), инженерной защите и благо-
устройству территории.

5. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории, метод их выполнения уста-
навливаются с учетом требований технических регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания лица,
принявшего решение о подготовке документации по планировке территории, в зависимости от вида и назначения объектов капитального
строительства, размещение которых планируется в соответствии с такой документацией, а также от сложности топографических, инже-
нерно-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, степени изученности
указанных условий.

6. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации по планировке территории, могут быть ис-
пользованы для подготовки проектной документации объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с указанной
документацией.

Статья 15. Подготовка проекта планировки территории
1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установ-

ления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения
характеристик и очередности планируемого развития территории.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснова-
нию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линей-

ными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной
власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в
сфере строительства, архитектуры, градостроительства;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории

(в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, про-
изводственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизне-
деятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы
комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, про-
граммы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной
структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного
значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения ука-
занных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к
территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории
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объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких
объектов для населения;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строи-
тельства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития
социальной инфраструктуры.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории му-

ниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры;
2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженер-

ных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории тре-
буется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местополо-

жение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении
на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объ-

ектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также при-
менительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию
территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспе-
ченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допу-
стимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов,
объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их бе-
реговым полосам;

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом пла-
нировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе
по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;
12) обоснование очередности планируемого развития территории;
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в

случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в
соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом испол-
нительной власти;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.
5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных

объектов, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Статья 16. Подготовка проекта межевания территории
1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного

или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки тер-
риториальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным пла-
ном поселения, городского округа функциональной зоны.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется разме-

щение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием
и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осу-
ществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена
влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию
этого проекта.

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.
5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования

или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государст-
венных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в слу-
чаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные харак-
теристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка
проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных
участков);

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат ха-
рактерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Коор-
динаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с
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требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодек-
сом Российской Федерации для территориальных зон.

6. На чертежах межевания территории отображаются:
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта плани-

ровки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые

проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 настоящей статьи;
3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе

в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы публичных сервитутов.
6.1. При подготовке проекта межевания территории в целях определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяе-

мых лесных участков их местоположение, границы и площадь определяются с учетом границ и площади лесных кварталов и (или) лесо-
таксационных выделов, частей лесотаксационных выделов.

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;
2) границы зон с особыми условиями использования территорий;
3) местоположение существующих объектов капитального строительства;
4) границы особо охраняемых природных территорий;
5) границы территорий объектов культурного наследия;
6) границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотак-

сационных выделов.
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий в

случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответ-
ствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. В целях подготовки проекта межевания территории допускается исполь-
зование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение
не более чем пяти лет со дня их выполнения.

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых зе-
мельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для кон-
кретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными
федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой
предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных
участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте
межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной
схемой.

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории исторического поселения, учитываются
элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента или элементов планировочной
структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные
слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены крас-
ных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой
не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие уста-
новление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования.

Статья 17. Подготовка градостроительных планов земельных участков
1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности ин-

формацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства в границах земельного участка.

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориаль-
ного планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке
территории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной государственной информационной
системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические
условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обес-
печения.

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:
1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок рас-

положен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания террито-
рии;

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);
3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом

планировки территории (при его наличии);
4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального

строительства;
5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установлен-

ных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным законом;
6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных

градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи
градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке,
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установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в случае выдачи градострои-
тельного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распро-
страняется или для которого градостроительный регламент не устанавливается, за исключением случая, предусмотренного пунктом 1
настоящей части;

а) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных
положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории;

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспорт-
ной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных
объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен
в границах зон с особыми условиями использования территорий;

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично распо-
ложен в границах таких зон;

11) о границах публичных сервитутов;
12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;
13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах

земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;
14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объ-

ектов;
15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям ин-

женерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
поселения, городского округа;

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавли-
вающих требования к благоустройству территории;

17) о красных линиях.
4. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта Российской Федерации положение о том, что обяза-

тельным приложением к градостроительному плану земельного участка в случае его выдачи в электронной форме являются материалы
и результаты ранее проведенных инженерных изысканий, содержащиеся в информационной системе обеспечения градостроительной
деятельности, при условии, что указанные материалы и результаты не содержат сведений, отнесенных федеральными законами к категории
ограниченного доступа.

5. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации размещение объекта капитального строи-
тельства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка
для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства
допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.

6. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявле-
нием в орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земель-
ного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр.

7. Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 5 настоящей
статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный
план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.

8. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного самоуправления в течение семи дней с даты
получения заявления о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-техниче-
ского обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к
строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные техни-
ческие условия подлежат представлению в орган местного самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 Градостроительного
кодекса Российской федерации.

9. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка организация, осуществляющая экс-
плуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям
инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и застройки.

10. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Прави-
тельством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

11. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной
документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование
информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.

Статья 18. Подготовка и утверждение документации по планировке территории
1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией Ипатовского городского округа.
1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:
1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории,

в том числе в целях строительства стандартного жилья, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного
самоуправления;

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по

планировке территории в целях их реконструкции;
4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по пла-

нировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществ-

ляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством
Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за
счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.
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2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают решение о подготовке документации по планировке
территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоя-
щей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую размещение объектов федерального значения
и иных объектов капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более субъектов Российской Фе-
дерации, в том числе на территории закрытого административно-территориального образования, границы которого не совпадают с гра-
ницами субъектов Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 3.1 настоящей статьи.

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации принимают решение о подготовке доку-
ментации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, ука-
занных в части 1.1 настоящей статьи, утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую размещение объектов
регионального значения и иных объектов капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более
муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов) в границах субъекта Российской Федерации, за исключением
случаев, указанных в частях 2, 3.2 и 4.1 настоящей статьи.

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечение подготовки документации по пла-
нировке территории и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта регионального
значения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Россий-
ской Федерации и размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, имеющих общую
границу, осуществляются органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется
финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными субъектами Российской Федерации, на терри-
ториях которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального значения. Предоставление согласования или отказа
в согласовании документации по планировке территории органу исполнительной власти субъекта Российской Федерации, за счет средств
бюджета которого планируется финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами исполнительной
власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение
двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации.

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного или нескольких органов исполнительной
власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального
значения, утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной
власти с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой уста-
навливаются Правительством Российской Федерации.

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района принимают решение о подготовке документации
по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в
части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую размещение объектов местного
значения муниципального района и иных объектов капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух
и более поселений и (или) межселенной территории в границах муниципального района, за исключением случаев, указанных в частях 2-
3.2, 4.1, 4.2 настоящей статьи.

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечение подготовки документации по пла-
нировке территории и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного значения
муниципального района, городского округа, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет
средств местного бюджета муниципального района, городского округа и размещение которого планируется на территориях двух и более
муниципальных районов, городских округов, имеющих общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляются
органом местного самоуправления муниципального района или городского округа, за счет средств местных бюджетов которых планиру-
ется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными муниципальными районами, городскими
округами, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа
в согласовании документации по планировке территории органу местного самоуправления муниципального района или городского округа,
за счет средств местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется
органами местного самоуправления муниципальных районов, городских округов, на территориях которых планируются строительство,
реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации.

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного или нескольких органов местного само-
управления муниципальных районов, городских округов, на территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта
местного значения муниципального района, городского округа, утверждение документации по планировке территории осуществляется
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации с учетом результатов рассмотрения разногласий со-
гласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации.

5. Органы местного самоуправления поселения принимают решение о подготовке документации по планировке территории,
обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и
утверждают документацию по планировке территории в границах поселения, городского округа, за исключением случаев, указанных в
частях 2-4.2, 5.2 настоящей статьи, с учетом особенностей, указанных в части 5.1 настоящей статьи.

5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечение подготовки документации по пла-
нировке территории и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного значения
поселения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств местного бюджета посе-
ления и размещение которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального
района, осуществляются органом местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финан-
сирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными поселениями, на территориях которых планируются
строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке тер-
ритории органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование строи-
тельства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях которых
планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной доку-
ментации.

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним или несколькими органами местного само-
управления поселений, на территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, утвер-
ждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным органом местного самоуправления муниципального
района с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой уста-
навливаются Правительством Российской Федерации.
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6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории (за исключением случая, предусмотренного
частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации), предусматривающей размещение объектов федерального значе-
ния в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, документами территориального пла-
нирования двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), объектов регионального значения в областях, указанных в
части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса Российской Федерации, объектов местного значения муниципального района в областях,
указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса Российской Федерации, объектов местного значения поселения, го-
родского округа в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, если размещение
таких объектов не предусмотрено соответственно документами территориального планирования Российской Федерации в областях, ука-
занных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, документами территориального планирования двух и
более субъектов Российской Федерации (при их наличии), документами территориального планирования субъекта Российской Федерации
в областях, указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса Российской Федерации, документами территориального планиро-
вания муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса Российской Федерации,
документами территориального планирования поселений, городских округов в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации.

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории уполномоченный федеральный орган ис-
полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления муниципального
района, заинтересованное лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня принятия такого решения направ-
ляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе городского округа, применительно к территориям которых принято такое
решение.

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами исполнительной власти,
органами местного самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, муниципальными (бюд-
жетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального контракта,
заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг
для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 на-
стоящей статьи. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федераль-
ного значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими
лицами за счет их средств.

Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений феде-
рального и регионального значения устанавливается соответственно Правительством Российской Федерации, законами или иными нор-
мативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.

Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, и лицами, с которыми заключен договор о комплексном развитии территории по инициативе органа мест-
ного самоуправления, устанавливаются соответственно статьей 46.9 и статьей 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для создания особой экономической зоны, осу-
ществляется органами управления особыми экономическими зонами.

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального плани-
рования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматриваю-
щей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в
соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транс-
портной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проекти-
рования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ
территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с осо-
быми условиями использования территорий.

Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют подготовку документации по планировке территории
в соответствии с требованиями, указанными в части 10 настоящей статьи, и направляют такую документацию для утверждения соответ-
ственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации,
органы местного самоуправления, указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи.

11. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории принимается уполномоченным федеральным
органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления
муниципального района, подготовка указанной документации должна осуществляться в соответствии с документами территориального
планирования Российской Федерации, документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, до-
кументами территориального планирования субъекта Российской Федерации, документами территориального планирования муници-
пального района.

12. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют проверку документации по планировке тер-
ритории, в случаях, предусмотренных частями 2 и 3.2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей
статьи, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки утверждают документацию по пла-
нировке территории или принимают решение об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.
12.1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случаях, предусмотренных частями 3, 3.1 и 4.2
настоящей статьи, осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в части
10 настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение
об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных
частями 4 и 4.1 настоящей статьи, осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, ука-
занным в части 10 настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки при-
нимают решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации, а в случае,
предусмотренном частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, об утверждении такой документации или о
направлении ее на доработку.

12.3. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям лесного фонда, до ее утверждения
подлежит согласованию с органами государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лес-
ного фонда, а в случае необходимости перевода земельных участков, на которых планируется размещение линейных объектов, из состава
земель лесного фонда в земли иных категорий, в том числе после ввода таких объектов в эксплуатацию, с федеральным органом испол-
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нительной власти, осуществляющим функции по контролю и надзору в области лесных отношений, а также по оказанию государственных
услуг и управлению государственным имуществом в области лесных отношений. Документация по планировке территории, подготов-
ленная применительно к особо охраняемой природной территории, до ее утверждения подлежит согласованию с исполнительным органом
государственной власти или органом местного самоуправления, в ведении которых находится соответствующая особо охраняемая при-
родная территория. Предметом согласования является допустимость размещения объектов капитального строительства в соответствии с
требованиями лесного законодательства, законодательства об особо охраняемых природных территориях в границах земель лесного
фонда, особо охраняемых природных территорий, а также соответствие планируемого размещения объектов капитального строительства,
не являющихся линейными объектами, лесохозяйственному регламенту, положению об особо охраняемой природной территории, утвер-
жденным применительно к территории, в границах которой планируется размещение таких объектов, либо возможность размещения объ-
ектов капитального строительства при условии перевода земельных участков из состава земель лесного фонда, земель особо охраняемых
территорий и объектов в земли иных категорий, если такой перевод допускается в соответствии с законодательством Российской Феде-
рации. Срок согласования документации по планировке территории не может превышать тридцать дней со дня ее поступления в орган
государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные настоящей частью.

12.4. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов федерального значения, объектов региональ-
ного значения или объектов местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных
или муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной власти или органом местного само-
управления, уполномоченными на принятие решений об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд.
Предметом согласования проекта планировки территории с указанными органом государственной власти или органом местного само-
управления являются предусмотренные данным проектом планировки территории границы зон планируемого размещения объектов фе-
дерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения.

12.5. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления в органы государственной власти или органы местного
самоуправления, уполномоченные на принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд,
проекта планировки территории, указанного в части 10 настоящей статьи, такими органами не представлены возражения относительно
данного проекта планировки, он считается согласованным.

12.6. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов федерального значения, объектов региональ-
ного значения или объектов местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных
или муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных физическим или юридическим лицам, органам
государственной власти или органам местного самоуправления, не действует в части определения границ зон планируемого размещения
таких объектов в случае, если в течение трех лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не принято решение об
изъятии таких земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

12.7. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения объекта федерального значения, объ-
екта регионального значения, объекта местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в границах по-
селения, городского округа и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти,
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным органом местного самоуправления
муниципального района, до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения, главой такого городского округа. Пред-
метом согласования является соответствие планируемого размещения указанных объектов правилам землепользования и застройки в
части соблюдения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в
границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателей обеспечен-
ности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной до-
ступности указанных объектов для населения.

12.8. В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 12.7 настоящей статьи документации по планировке терри-
тории глава поселения или глава городского округа направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой документации, согласо-
вание такой документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такой документации допускается по следующим
основаниям:

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 12.7 настоящей статьи, градостроительным регла-
ментам, установленным для территориальных зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за исключением линей-
ных объектов);

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной ин-
фраструктур и (или) фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения при размещении плани-
руемых объектов.

12.9. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления главе поселения или главе городского округа пред-
усмотренной частью 12.7 настоящей статьи документации по планировке территории такими главой поселения или главой городского
округа не направлен предусмотренный частью 12.8 настоящей статьи отказ в согласовании документации по планировке территории в
орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по планировке территории считается согласованной.

12.10. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение объекта капитального строительства в гра-
ницах придорожной полосы автомобильной дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги.
Предметом согласования документации по планировке территории являются обеспечение неухудшения видимости на автомобильной до-
роге и других условий безопасности дорожного движения, сохранение возможности проведения работ по содержанию, ремонту автомо-
бильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая
реконструкция предусмотрена утвержденными документами территориального планирования, документацией по планировке террито-
рии.

12.11. Порядок разрешения разногласий между органами государственной власти, органами местного самоуправления и (или)
владельцами автомобильных дорог по вопросам согласования документации по планировке территории устанавливается Правительством
Российской Федерации.
Продолжение текста решения Думы Ипатовского городского округа Ставропольского края от 26 ноября
2019 г. № 112 “Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа
Ставропольского края” читайте в следующем номере газеты “Ипатовский информационный вестник”


