ПОСТАНОВЛЕНИЕ
АДМИНИСТРАЦИИ ИПАТОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ


10 июля 2020 г.                                г. Ипатово                                              № 897


О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края

В соответствии со статьями 31 - 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом  от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от  24 октября 2018 г. № 1332 «О подготовке проектов местных нормативов градостроительного проектирования Ипатовского городского округа Ставропольского края, проектов  документов территориального планирования и градостроительного зонирования: проектов генерального плана и правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края (с изменениями, внесенными постановлением администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от 25 марта 2019г. №538), администрация Ипатовского городского округа Ставропольского края

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Подготовить проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края, утвержденные решением Думы Ипатовского городского округа Ставропольского края от 26 ноября 2019 г.  №112 (далее – Правила):
1.1. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-5 «Зона застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения ЛПХ)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:102751:167 расположенного в г. Ипатово, ул. Комсомольская, 180а (фрагмент 1).
1.2. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-5 «Зона застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения ЛПХ)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:102750:45расположенного в г. Ипатово, ул. Комсомольская, 180/2 (фрагмент 2).


1.3. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ЗНС-1 «Зона земли сельскохозяйственного назначения (пашни, пастбища)» путем включения в её состав территориальной зоны ТИ-5 «Зона придорожного сервиса» в районе с. Золотарёва, на автомобильной дороге «Ипатово-Золотарёвка-Добровольное» (фрагмент 3).
1.4. В статье 39.18. ТИ-4. «Зона улично-дорожной сети» таблицу «Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны 
ТИ-4» дополнить строкой:

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2




1.5. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ЗСН-1 «земли сельскохозяйственного назначения (пашни, пастбища)» путем включения в её состав территориальной зоны ЗСН-2 «Зона земли сельскохозяйственного назначения (объекты)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:111501:6 в районе п. Винодельненский (фрагмент 4).
1.6. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ТИ «Зона улично-дорожной сети» и ПР-4 «Зона естественного природного ландшафта» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:104161:0048расположенного в г. Ипатово, ул. Профсоюзная, 53(фрагмент 5).
1.7. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны ОД-1 «Зона делового назначения» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:150415:32 расположенного в с. Лиман, ул. Пионерская, 31а(фрагмент 6).
1.8. В статье 39.25. СХ-1. «Зона сельскохозяйственного использования»таблицу «Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-1» дополнить строками:

	1.19
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных


1.9. В статье 39.26. СХ-2 «Зона объектов сельскохозяйственного использования» таблицу «Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-2» дополнить строками:
	1.19
	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных



1.10. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны ОД-1 «Зона делового назначения» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:104218:418 расположенного в г. Ипатово, ул Профсоюзная, 30(фрагмент 7).
1.11. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ОД-1 «Зона делового назначения» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» в границах земельного участка с адресом г. Ипатово, ул. Профсоюзная, 32. (фрагмент 8).
1.12. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-5 «Зона застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения ЛПХ)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:142425:19, с. Октябрьское, ул. Калинина, 129, кв.1.  (фрагмент 9).
1.13. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны Ж-5 «Зона застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения ЛПХ)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:142425:20, с. Октябрьское, ул. Калинина, 129, кв.2.  (фрагмент 10).
1.14. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» путем включения в её состав территориальной зоны ПД «Зона производственной деятельности)» в границах земельного участка с кадастровым номером 26:02:102735:82, г. Ипатово, ул. Голубовского, 3.  (фрагмент 11).
1.15. В пункте 7 статьи 17 «Подготовка градостроительных планов земельных участков» установить 14 рабочих дней вместо 20 рабочих дней.

1.16. Статью 17 «Подготовка градостроительных планов земельных участков» вывести из состава Главы 3 в отдельную часть.
1.17. Статью18 «Подготовка и утверждение документации по планировке территории» дополнить случаями, установленных п 12.12 и п. 22 ст. 45 Градкодекса. 
1.18. Пункт 1 статьи 20 «Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам внесения изменений в правила землепользования и застройки», изменить согласно требованиям установленным п. 6 и п. 7 ст. 5.1 Градкодекса.
1.19. Статью 39.4. Ж-4 «Зона жилой застройки с деловыми функциями» изложить в следующей редакции - статья 39.4. Ж-4 «Зона жилой застройки с жилыми функциями».
1.20. В Статьях 39.1., 39.2., 39.3. жилые зоны в таблицах «Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зон.»  исключить условно разрешенный вид: «Среднее и высшее профессиональное образование».
1.21.	Статью 39.10. ПР-1 «Зона отдыха (рекреации), парков, лесопарков, скверов и бульваров» в таблице «Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-1 исключить строку «Общественное питание».
1.22.	В Статьях 39.1., 39.2., 39.3., 39.4., 94.5.«Жилые зоны»«Ж-1», «Ж-2», «Ж-3», «Ж-4» и «Ж-5» в таблице «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства» исключить следующие предельные параметры:
расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседнем земельном участке;
расстояния до границы соседнего придомового (приквартирного) участка по санитарно-бытовым требованиям должны быть: от индивидуального, усадебного, блокированного дома от постройки для содержания скота и птицы, от других построек (бани, автостоянки и др.), от стволов высокорослых деревьев, от стволов среднерослых деревьев, от кустарника;
минимальные расстояния между жилыми зданиями: для жилых зданий высотой 2-3 этажа, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат», расстояние от красных линий улиц для нового возводимого жилого дома.
Отнести выше перечисленные предельные параметры к «Иным предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».
1.23. В Статьях 39.1., 39.2., 39.3., 39.4., 94.5. жилые зоны «Ж-1», «Ж-2», «Ж-3», «Ж-4» и «Ж-5» в таблице «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства» 
при ширине земельного участка от 10 до 12 метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
при ширине земельного участка 10 метров и менее строительство (реконструкция) жилого дома возможно по границе со смежным земельным участком при условии соблюдения норм инсоляции, освещения и противопожарной защиты.
1.24. В статье 39.22. СН-1. Зона ритуальной деятельности. В таблице «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства» исключить следующие минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью от 20 до 40 га – 500 метров;
кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью от 10 до 20 га – 300 метров;
кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью 10 и менее га – 100 метров.
Установить новые предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов: минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.
1.25. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны СХ-1. «Зона сельскохозяйственного использования» путем включения в её состав территориальной зоны ТИ-4 «Зона улично-дорожной сети» в границах автодороги к кладбищу с. Новоанреевское (фрагмент 12).
1.26. В статье 39.21. ПД. «Зона производственной деятельности» таблицу «Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД» дополнить строкой: 

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной Продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции



1.27. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальных зон путем включения в их состав территориальной зоны ТИ-4 «Зона улично-дорожной сети» в границах тротуаров по ул. Мира, с. Добровольное (фрагмент 13).

1.28. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальных зон путем включения в их состав территориальной зоны ОД-1 «Зона делового назначения» в границах детской площадки по ул. Советская, 12а, п. Большевик(фрагмент 14).
1.29. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальных зон путем включения в их состав территориальной зоны ОД-1 «Зона делового назначения» в границах мемориала  по ул. Центральной, 16а,а. М. Барханчак(фрагмент 15).
1.30. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ПД «Зона производственной деятельности» путем включения в ее состав территориальной зоны ПР-2 «Зона спорта» в кадастровом квартале 26:02:102715(фрагмент 16).
1.31. В карте градостроительного зонирования в составе ПЗЗ изменить границы территориальной зоны ЗСН -1 «Зона земли сельскохозяйственного назначения (пашни, пастбища)» путем включения в её состав территориальной зоны с соответствующим видом разрешенного использования земельных участков для строительства ветряной электростанции в районе с. Лиман.


2. Отделу капитального строительства, архитектуры и градостроительства администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края:
2.1. Опубликовать в муниципальной газете «Ипатовский информационный вестник» сообщение о принятии решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края.
2.2. Разместить на официальном сайте администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет» сообщение о принятии решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края.


3. Отделу по организационным и общим вопросам, автоматизации и информационных технологий администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет».


4. Контроль за выполнением настоящее постановления возложить на первого заместителя главы администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края Т.Н. Сушко.


5. Настоящее постановление вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования.





Глава Ипатовского 
городского округа 
[bookmark: _GoBack]Ставропольского края                                                                       С.Б. Савченко
